Uchwata Nr 176/X1X/2021
Rady Gminy Grudusk
z dnia 30 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi: Wisniewo, Przywilcz, Lysakowo, Lesniewo Dolne, Sokotowo — etap V — wie§ Sokotowo

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz.713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg
Nr 221/XXVIII/2017 Rady Gminy Grudusk z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi: Wisniewo, Przywilcz,
tysakowo, Lesniewo Dolne, Sokotowo oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 249/XXXI1/2018 Rady Gminy
Grudusk z dnia 29 stycznia 2018 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr 221/XXVI11/2017 Rady Gminy Grudusk
z dnia 28 czerwca 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego wsi: Wisniewo, Przywilcz, tysakowo, Le$niewo Dolne, Sokotowo, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grudusk przyjetego Uchwatg Nr 209/XXI1X/2002 Rady Gminy Grudusk z dnia
29 kwietnia 2002 r., Rada Gminy Grudusk uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi: Wisniewo, Przywilcz, tysakowo,
Lesniewo Dolne, Sokotowo — etap V — wies Sokotowo, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem obejmujgce obszar wsi Sokotowo oznaczono na rysunku planu w
skali 1:2000, stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do Uchwaty.
3. Zatgcznikami do Uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik Nr 2 do Uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3 do Uchwaty;
3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do Uchwaty.

§ 2.

1.Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.



§ 3.

1. W planie nie okre$la sie:

1)
2)
3)

4)

zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej - ze wzgledu na brak tych dobr;

wymagan wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewddztwa - ze
wzgledu na brak takich terendw, obszardéw, obiektow i krajobrazéw priorytetowych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw
- ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania.

§4.

1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie

wiekszym niz 15°;

dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych

potaci dachowych, z wytgczeniem lukarn;

elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia

odwadniajgce oraz odprowadzajgce wode, urzgdzenia oswietleniowe, obiekty i urzadzenia

obstugi uczestnikéw ruchu, urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie
drogowym, infrastrukture techniczng w pasie drogowym niezwigzang z droga;

infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne

przewody lub urzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe

lub telekomunikacyjne;

ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiegu takie jak: handel

detaliczny, gastronomia, rzemiosto, kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji

moggcych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na $srodowisko;

urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, dojazdy i

dojscia, parkingi, wiaty, altany i zadaszenia;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdrej elewacja nie

przekroczy od strony okre$lonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie Sciany

projektowanego budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) takich czedci budynku wystajgcych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia,
elementy dachu oraz innych czesci budynku pod warunkiem, ze nie przekroczg okre$lonej w
planie miejscowym linii zabudowy o wiecej niz 2,0 m,

c) schodéw do budynku, pochylni dla niepetnosprawnych, dla ktérych dopuszcza sie
odstepstwo maksymalnie 1,5 m,

d) ocieplenia,

e) istniejgcych budynkoéw, kitdre przekraczajg wskazang na rysunku planu miejscowego linie
zabudowy, przy czym dla takich obiektéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

- dopuszcza sie przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii
zabudowy,

- w przypadku rozbudowy, szeroko$¢ elewacji wzdtuz dotychczasowej linii zabudowy nie
powiekszy sie o wiecej niz 20% dotychczasowej szerokosci,

- w przypadku rozbudowy elewacji o wiecej niz 10%, nalezy zachowac linie zabudowy
okreslong w niniejszym planie;

przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ przeznaczenia terenu,

ktéra powinna dominowa¢ w danym terenie w sposdb okreslony w ustaleniach planu w ilosci

wiekszej niz 50% powierzchni dziatki lub wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz

podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje

samodzielnie na dziatce;

10) teren — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu

i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczony symbolem;

11) uchwata — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate;
12) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:



a) wysokos¢ budynkdw,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktére nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu
terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 5.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;
5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
6) wymiary.
2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

§ 6.

1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

3) R -—tereny rolnicze;

4) ZL - lasy;

5) KD-L - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

6) KD-D - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony, ksztattowania tadu przestrzennego

§7.

1. W zakresie ksztattowania istotnych elementéw zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okre$lona i zwymiarowana, jak na rysunku planu, przy czym
w miejscach wskazanym na rysunku planu w odlegtosciach:
a) 6,0 m od linii rozgraniczajgcych terenéw drég publicznych KD-D,
b) 8,0m, 83 m, 10,7 m, 12,2 m, 12,5 m od linii rozgraniczajgcych terenéw drég publicznych

KD-L;

2) wysokosci zabudowy ustalonej w Dziale Il uchwaty nie stosuje sie do inwestycji z zakresu

inwestycji tgcznosci publiczne;.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu

§ 8.

1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen Ilub teren
biologicznie czynny;
2) na kazdym terenie dopuszcza sie zielen, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;
4) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
5) konieczno$¢ zachowania warunkéw wynikajacych z potozenia terendw w granicach
nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Waod Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska”
i zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujgcych zagrozen dla
srodowiska wodnego i moggcych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych;



6) zakaz realizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjgtkiem
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie tereny zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:

1) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RM jako tereny zabudowy zagrodowe;j.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

§ 9.

1.Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne
nr AZP 39-62/19), oznaczong jak na rysunku planu.

2. Na obszarze strefy, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 6.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10.

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spéjnego
kompleksu zabudowy, w tym celu wyznacza sie:

1) maksymalng powierzchnie zabudowy, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, a takze maksymalng wysokos¢ zabudowy
zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Dziale 1l Uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku planu.

§11.

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie:

1) dla istniejacych obiektéw i budynkdw oraz ich czesci, ktére posiadajg inne niz ustalone w planie
wskazniki zabudowy, wysokos$¢ i geometrie dachu:
a) remont,
b) przebudowe z dostosowaniem do zapiséw Uchwaty,
c) zmiane sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do zapiséw Uchwaty,
d) rozbudowe lub nadbudowe z dostosowaniem do zapisow Uchwaty,
e) dostosowanie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych;

2) dla istniejgcych budynkéw i czedci budynkéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linig
zabudowy dopuszcza sie ich przebudowe i nadbudowe z dostosowaniem do zapiséw Uchwaty.

§ 12.

1. Niezaleznie od ustalen szczegétowych dla terendw ustala sie maksymalng wysokosé obiektéw
infrastruktury technicznej na 6,0 m, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dla inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej ustala sie maksymalng wysokosé
obiektow na 50,0 m.

Rozdziat 7.
Szczegébtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 13.

Nie wskazuje sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 14.

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi
w Dziale Il Uchwaly.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 15.

Dla systemu komunikacji ustala sie przebiegi drég, dostepnosé komunikacyjng do drogi, zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Dziale Il Uchwaty.

§ 16.

1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1)
2)
3)

4)
5)

lokalizacja garazy i miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana
jest inwestycja;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej urzadzenie nie mniej niz 2 miejsc na jedno
mieszkanie, wliczajgc w to garaz;

dla zabudowy zagrodowej urzgdzenie nie mniej niz 1 miejsca na mieszkanie, wliczajagc w to
garaz;

dla ustug urzadzenie nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nie
moze by¢ mniejsza niz wynikajgca z przepiséw odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania:

1)
2)
3)

dopuszcza sie otwarty parking;
dopuszcza sie garaze wbudowane i wolnostojace;
obowigzuje lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§17.

1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7

8)

dostawe wody z sieci wodociggowej, zasilanie z sieci o przekroju nie mniejszym niz & 32 mm,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

docelowo odprowadzenie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, o przekroju nie
mniejszym niz @ 60 mm, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

zakaz odprowadzania s$ciekow bytowych powstatych na obszarze planu do waod
powierzchniowych oraz do gruntu;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia 15kV;

dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej o przekroju nie mniejszym niz @ 25 mm, z
zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajgcych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z mozliwoscig
korzystania ze zrédet energii odnawialnej zgodnych z §18;

gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

1)

sieci dystrybucyjne;

indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjne;j
i elektroenergetycznej dopuszcza sie jako podziemne i naziemne.



§ 18.

Dopuszcza sie instalacje odnawialnych zrédet energii o mocy elektrycznej nie wiekszej niz 50 kW lub o
mocy cieplnej nie wiekszej niz 100 kW z wylgczeniem instalacji odnawialnych zrédet energii
wytwarzajgcych energie ze zrdédet wykorzystujgcych energie wiatru oraz wytwarzania biogazu
rolniczego.

DZIAL Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 19.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokosé zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;
2) dachy dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych symetryczne dwu Ilub
wielospadowe
o kacie nachylenia potaci 15° - 45°, kryte gontem, dachéwkg, materiatem dachéwkopodobnym,
blachg lub materiatami bitumicznymi;
3) dachy dla pozostatych budynkéw symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
15° - 45° lub dachy ptaskie;
4) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze, wiaty, altany,
zadaszenia
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m;
2) dla budynkoéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan i zadaszen dachy ptaskie Iub
jednospadowe o nachyleniu pofaci nie mniejszym niz 10° i nie wiekszym niz 45°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia
towarzyszace.
7. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 750 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wiekszy
niz 115°.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) dlaterenu 1MN z terenu drogi 1KD-L;
2) dlaterenu 2MN z terenu drogi 1KD-L.
9. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §7;
10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
obowigzujg ustalenia zawarte w §8.
11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzujg
ustalenia zawarte w §10-12.
12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w §15-16.
13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §17-18.

§ 20.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM ustala sie zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.



2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos$é zabudowy nie wieksza niz:
a) 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 18,0 m dla budowli rolniczych,
¢) 6,0 m dla pozostatych obiektéw budowlanych,
2) dachy dla budynkéw mieszkalnych symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
15° - 45°;
3) dachy dla pozostatych budynkéw symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
15° - 45° lub dachy ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia
towarzyszace o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) dlaterenu 1RM z terenu 1KD-L;
2) dlaterenu 2RM z terenu 1KD-L;
3) dlaterenu 3RM z terenéw 1KD-L i 1KD-D;
4) dlaterenu 4RM z terenéw 1KD-L i 1KD-D.
7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §7.
8. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.
9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazu kulturowego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.
10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10-12.
11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w §15-16.
12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 17-18.

§21.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R ustala si¢ zasady okreslone w
niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: rolnicze.

3. W zakresie zagospodarowania terenu dopuszcza sie drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i leSnych.

4. Obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, z wytgczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisdw o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 17-18.

§ 22.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL wustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: lasy.
3. Obowigzuje zakaz zabudowy z wytgczeniem inwestycji z zakresu gospodarki lesne;.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 9,0 m;
2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci nie mniejszym niz 30° i nie
wiekszym niz 45°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,02;



2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 2% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.
7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.
8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 17-18.

§ 23.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy
lokalnej.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienne jak na rysunku planu od 9,8 m do 14,4 m z

lokalnymi poszerzeniami;

2) droga klasy lokalnej.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.
5. Teren wyznacza sie do realizacji inwestyciji celu publicznego.
6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w § 15-16.
8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 17-18.

§ 24.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: droga publiczna
klasy dojazdowe;j.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
2) droga klasy dojazdowe;.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sie:
3) chodnik;
4) Sciezke rowerowa;
5) elementy technicznego wyposazenia drogi;
6) zielen przydrozna.
5. Teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.
6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w § 15-16.
8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 17-18.

DZIAL Ill. PRZEPISY KONCOWE

§ 25.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.



§ 26.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Grudusk.
§ 27.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Grudusk



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr 176/XIX/2021 Rady Gminy Grudusk
z dnia 30 czerwca w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi: Wisniewo, Przywilcz, Lysakowo, Lesniewo Dolne, Sokotowo
— etap V — wies$ Sokotowo

Przedmiotowa Uchwata Rady Gminy jest wynikiem realizacji uchwaty nr 221/XXVIII/2017 Rady Gminy
Grudusk z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego wsi: Wisniewo, Przywilcz, tysakowo, Lesniewo Dolne, Sokotowo
oraz uchwaty nr 249/XXXIII/2018 Rady Gminy Grudusk z dnia 29 stycznia 2018 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr 221/XXVI11/2017 Rady Gminy Grudusk z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi: Wisniewo, Przywilcz,
tysakowo, Lesniewo Dolne, Sokotowo.

Na przedmiotowym terenie nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendéw w granicach opracowania pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, tereny rolnicze, lasy oraz tereny drég publicznych. Chronigc w ten sposob czesc
uzytkow rolniczych przed zainwestowaniem.

Teren objety planem zlokalizowany jest w centralnej czesci gminy Grudusk. Jest to teren czes$ciowo
zainwestowany, przewaza zabudowa =zagroda, wystepuje rowniez zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Centralnie obszar planu przecina droga powiatowa. W wyniku przeprowadzonej
analizy zgodnosci z politykg przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grudusk stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen
zawartych w Studium.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane przepisami prawa organy
i instytucje.

Postanowieniem z dnia 10 pazdziernika 2018 r. Powiatowy Zarzad Drog w Ciechanowie uzgodnit plan
z zastrzezeniem, ze w planie dla drogi powiatowej nr 1206W Grudusk - tysakowo ma zostaé
uwzgledniona szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge nie mniej niz 15,0 m oraz
indywidualne rozpatrywanie przez zarzadce drogi mozliwosci rozbudowy drogi powiatowej z obecnej
klasy L do klasy Z. W projekcie pozostawiono linie rozgraniczajgce drogi powiatowej w istniejgcych
granicach pasa drogowego, jednoczesnie odsunieto nieprzekraczalne linie zabudowy tworzac korytarz
o szerokosci 31 m, umozliwiajgcy lokalizacje drogi o szerokosci 15 m i odsuniecie od niej zabudowy
na 8 m po kazdej stronie.

Mazowiecki Konserwator Zabytkéw postanowieniem z dnia 11 grudnia 2018 r. odméwit uzgodnienia
projektu planu jednoczes$nie wskazujgc warunek, ze uzgodnienie moze zosta¢ dokonane po korekcie
zasiegu i lokalizacji stanowiska archeologicznego w zatgczniku graficznym do projektu, co zostato
poprawione na rysunku. Pismem z dnia 2 lipca 2019 r. Mazowiecki Konserwator zabytkow uzgodnit
przedstawiony projekt.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego spetnia powyzszy wymdg poprzez regulacje zawarte w czeéci tekstowej
uchwaty, jak rowniez na zatgczniku graficznym. W projekcie uchwaty znajdujg sie ustalenia dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania oraz wskazniki
zagospodarowania terenéw, a na rysunku planu zawarto elementy obligatoryjne wynikajgce z zapiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie
w zmianie planu wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

e walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostato uregulowane réwniez ustaleniami dotyczgcymi zasad
ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ustaleniami szczegétowymi w zakresie
proponowanych parametrow zabudowy. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu
wynikajgcych z audytéow krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa mazowieckiego
nie zostaly dotychczas sporzadzone. W granicach planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych. Obszar w calosci zlokalizowany jest w granicach
nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska.



W toku opracowania miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego uzyskano zgode Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych o powierzchni 0,0190 ha na cele
nierolnicze i nielesne.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (j.t.: Dz.U. z 2021r. poz.247 zezm.) przeprowadzono procedure dotyczacyg
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ujmujgc
w nim ustalenia dla stanowiska archeologicznego.
Na obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania débr kultury wspotczesne;.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace sie m.in. do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni sposob, poprzez ustalenia
z zakresu ochrony srodowiska. W ustaleniach planu zawarto zapisy dotyczace nakazu zachowania
standardéw akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrebnych. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktérych
nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci pahstwa. Potrzeby oséb niepetnosprawnych
zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszgcego sie m.in. do koniecznosci realizacji miejsc
postojowych dla os6b z kartg parkingowa.
W granicach planu nie wystepujg udokumentowane ztoza objete ochrong zgodnie z przepisami
odrebnymi. Nie wystepujg réwniez obszary osuwania sie mas ziemnych, jak réwniez obszary
i tereny goérnicze.
W zakresie dostepnosci dla terendéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomos$ci w jego granicach
z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych drog publicznych i wewnetrznych.

e walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje, aby mozliwe byto w tresci uchwaty odniesienie sie
do tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia dotyczgce
zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu majg na uwadze
optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Tereny objete planem zlokalizowane
sg wzdtuz istniejacych ciggdbw komunikacyjnych i w sasiedztwie istniejgcej zabudowy. Wiejski
charakter miejscowosci determinujg obszar objety planem do rozwoju zabudowy zagrodowej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan miejscowy zaktada wykorzystanie potencjatu terenéw
do dalszego rozwoju gminy przy uwzglednieniu ochrony tadu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

e prawo wlasnosci

W granicach obszaréw objetych planem znajdujg sie grunty stanowigce wtasnos¢ prywatng, wiasnosé
powiatu i gminy, dla wszystkich zostaty uwzglednione przeznaczenia zgodnie z istniejgcym
zainwestowaniem i ustaleniami Studium, a takze wnioskowanym przeznaczeniem i potrzebami
inwestycyjnymi. W przedmiotowym planie przeznaczono tereny pod inwestycje celu publicznego -
tereny oznaczone symbolami KD-L i KD-D. W procesie przygotowywania planu miejscowego
uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez wytozenie do publicznego wgladu, w trakcie ktérego
uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposéb uwagi zainteresowanych oséb.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato zapisa¢ zakazy
i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

e potrzeby interesu publicznego
Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie
ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci
dotyczacych budowy infrastruktury nalezacych do zadan wtasnych gminy.



e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow
do projektu, zorganizowanie wytozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskus;ji
publicznej, wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu. Informacje o tych
dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w przywotanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wglgdu. Wytozenie
miato miejsce w terminie od 19 lutego 2020 r. do 19 marca 2020r. Dyskusja nad przyjetymi
rozwigzaniami zaplanowana byta na dzien 27 lutego 2020r. W zwigzku z zaistniatg sytuacjg
epidemiczng zwigzang z COVID-19, wytozenie projektu planu do publicznego wgladu zostato
przerwane ze wzgledu na zamkniecie urzedu. Do projektu nie zostaty zgtoszone jakiekolwiek uwagi.
Nastepnie projekt planu zostal ponownie poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie
do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie
od 19 stycznia 2021 r. do 18 lutego 2021 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu
16 lutego 2021 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety jakiekolwiek uwagi do projektu planu.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

e potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu. Ustalenia w zakresie
ochrony srodowiska, zapewniajg koniecznos¢ ochrony zasobéw wodnych, w tym GZWP nr 215
"Subniecka warszawska", przed zanieczyszczeniem.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny
sposbéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spofeczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegélnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntdéw we wiadaniu oséb fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag
dotyczacych ksztattowania zabudowy i warunkéw zagospodarowania terendw. Zabezpieczenie
interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtéwnych elementéw
uktadu drogowego oraz terendw infrastruktury technicznej dla zapewnienia mozliwosé przebudowy
i rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych
sieci i urzgdzeh. Udziat spofeczehstwa w pracach nad planem zagospodarowania
przestrzennego zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pktl, 9 i 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

e w ustaleniach planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
obstuge komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny sktadajacy sie z istniejgcych drdg
publicznych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych,

e nowa zabudowa zlokalizowana jest w spos6b umozliwiajgcy mieszkaricom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego,

e rozwigzania przestrzenne zaproponowane w planie nie wprowadzajg ograniczeh wynikajgcych
z mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystow oraz wykorzystywania transportu
zbiorowego,



e obszar opracowania stanowi uzupetnienie i kontynuacje terendéw o czesciowo wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, obszar objety planem nalezy uznaé
za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i
dostepnosci infrastruktury.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:
Ustalenia planu sg zgodne z uchwatg nr 58/VI/2019 Rady Gminy Grudusk z dnia 28 marca 2019 .
w sprawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w tym oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudusk oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. W analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym wskazano, jako priorytetowe, sporzgdzenie miejscowych planéw
dla terendw istniejgcej zabudowy wraz z jej otoczeniem. W zwigzku z powyzszym nalezy uznad,
ze przedmiotowy plan wypetnia zalecenia zawarte w analizie, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i tym samym jest z nig zgodny.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzgdzania prognozy skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu
w badanym obszarze zwigzane bedzie prawdopodobnie z dodatnim bilansem finansowym.
Przewidywane wydatki z budzetu gminy przewyzszg wptywy. Najistotniejszymi wydatkami gminy bedg
koszty budowy drég. Szacowany wptywy z obszaru objetego planem w skali okresu prognozy bedzie
zwigzany z wplywami odpowiednio z: optat planistycznych, podatkéw od budynkéw powierzchni
uzytkowej), podatkéw od nieruchomosci gruntowych, optat od czynnosci cywilnoprawnych oraz optaty
adiacenckiej.
Dochody gminy bedg zaleze¢ przede wszystkim od tempa rozwoju zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej i ustugowej w obszarze objetym planem. Pozostate typy przeznaczenia terenu
pozostajg bez wptywu na dodatni bilans skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu. Duzy obszar
niepewnosci co do uzyskania potencjalnych dochodéw wystepuje w zakresie mozliwych wptywow
Z tytutu optat planistycznych i adiacenckich.
Nalezy jednak pamietaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobdér funkcji do otoczenia
z uwzglednieniem czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Przeksztatcenie analizowanego
obszaru pod projektowane funkcje stanowi¢ bedzie inwestycje korzystng dla gminy. Rozwdj nowej
zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy i wptynie na jej atrakcyjnos¢ pod
wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wwsi:
Wisniewo, Przywilcz, Lysakowo, Lesniewo Dolne, Sokotowo — etap V — wies Sokotowo jest zgodny
z politykg przestrzenng gminy Grudusk oraz sporzgdzony zostat w oparciu o obowigzujgce przepisy
prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony
Srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa wczesniej. Ponadto plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grudusk.

Biorac powyzsze pod uwage, Woéjt Gminy Grudusk uznat za uzasadnione przediozenie Radzie Gminy
Grudusk przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi: Wisniewo, Przywilcz, tysakowo, Lesniewo Dolne, Sokotowo — etap V -
wies Sokotowo.
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty
Nr 176/XIX/2021
Rady Gminy Grudusk
z dnia 30 czerwca 2021 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu

UWAGI WNIESIOWE W CZASIE I-go wytozenia

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.) Rada Gminy Grudusk stwierdza,
ze w terminie o ktérym jest mowa w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono

zadnych uwag, w tym uwag wymagajgcych rozstrzygniecia.

UWAGI WNIESIOWE W CZASIE II-go wytozenia

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.) Rada Gminy Grudusk stwierdza,
ze w terminie o ktérym jest mowa w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono

zadnych uwag, w tym uwag wymagajgcych rozstrzygniecia.



Zatgcznik Nr 3
do Uchwaty Nr 176/XI1X/2021
Rady Gminy Grudusk
z dnia 30 czerwca 2021 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Grudusk stwierdza, ze:

§1

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala sie realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy.

§2

1. Ustala sie, ze zrédtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w §1 beda:
a) Srodki wkasne gminy,
b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
c) $rodki pozyskane z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;
2. Ustala sie mozliwos¢ wykorzystania innych zrddet finansowania nie wymienionych
w pkt. 1, w tym rowniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§3

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Wojtowi Gminy Grudusk.



